Bao cao xép hang tin nhiém Trai phiéu

Trai phiéu BPS12601

Coéngty Co phan Bat dong san Bcons PS

XEP HANG TiN NHIEM LAN DAU

X&p hang TCPH BB+/On dinh
Piéu chinh céng cu ng +1
Tai san bao dém +1
Th&ty vu tién hoan ng Khéng diéu chinh
B&o lanh thanh toén Khéng diéu chinh
Cé&c diéu khoan khac Khéng diéu chinh

XEP HANG TRAI PHIEU BBB-

TRIEN VONG XEP HANG On dinh

Téng quan Trai phiéu

Tréi phiéu BPS12601 (“Trai phiéu") khong
chuyén ddi, khéng kém chirng quyén, cé bao
dam, ky han 04 ndm véi tdng ménh gis t8i da
276 ty dong du ki€n phat hanh trong thang
04/2026. Té chitc phat hanh la Céng ty C8
phan Bat dong san Bcons PS (“Bcons PS”,
“Congty”, “Té chirc phat hanh”), c6 muic xép
hang tin nhiém (“XHTN”) BB+, thudéc Tap
doan Bcons - tAp doan da nganh vdi gan 15
nam kinh nghiém trong linh vyc xay dung,
phéat trién vavan hanh cac dy 4n bat dong san
dén cutai tinh Binh Duong (c). Trén nén tang
03 dy an da ban giao thanh céng (Bcons
Plaza, Bcons Polaris, Bcons Uni Valley) va ké
hoach trién khai 07 dy 4n mdi giai doan 2026-
2028, Céng ty huy ddng ngudn vén nay dé
thanh toan tién nhan chuy&n nhugng cé phan
céc cdng ty phét trién bat déng san, qua do
nam quyén phat trién dy 4n Hoang Nam Ngéi
Sao, Uyén Hung 3 va Tan Lap An Phu.

Tém tat Co s& x&p hang Tréi phiéu

Thién Minh Rating x&p hang tin nhiém cho Trai phiéu BPS12601 &
muc BBB-/trién vong On dinh. Mtc x&p hang cao hon 01 bac so véi
x€p hangtin nhiém clia Té chitc phathanh (Bcons PS: BB+/triénvong
On dinh), phan anh ky vong tich curc clia ching toi vé kha nang thu
hoi ng nha gia tri va chat lwgng tai san bao dam. Cu thé, chung toi
udc tinh ty & thu hoi géc va (&i cua Trai phi€u dya trén gia tri tai san
bao dam dat mrc R4t cao, dao déng khoang 98%.

L6 trai phiéu c6 téng gia tri 276 ty dong, ky han 04 nam, lai suat
11,5%/nam trong hai ky thanh toan l4i dau tién va c8 dinh
11,0%/nam trong céac ky thanh toéan l&i ti€p theo, du ki€n phat hanh
trong thang 04/2026. Toan bd 276 ty dong ngudn vén huy déng duoc
str dung dé thanh todn mét phan tién mua c6 phan cutia cac cong ty
phét trién bat déng san: Céng ty C8 phan Dau tuw du 4n Hoang Nam,
Congty C6 phan Dau tu va Xay dung Hoang Nam va Céng ty Cé phan
Thuong mai Dich vu & Xay dung Dia 6¢ Tan Lap An Pha, véi giao dich
du kién thure hién trong quy 2/2026.

Dua trén Du thao Cong bd théng tin vé chao ban Trai phiéu riéng L&
cua Té chirc phat hanh va Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay
27/03/2026 clia Héi ddng quan tri vé viéc phé duyét phuong an phat
hanh trai phi€u doanh nghiép riéng & ndm 2026 cia Céngty C8 phan
B&t déng san Bcons PS, Trai phiéu dugc bao dam bang céc quyén sir
dung déat, tai san gan lién vdi dat va toan bd cac quyén va Loi ich gan
lién véi quyén str dung dat clia mot s& thira dat tai tinh LAm Dong.
Trong kich ban xtr ly tai san, néu sd tién thu dugc tir viéc xir ly tai san
bao dam clia Trai phi€u khéng dui dé thanh todn cho céc nghiavu lién
quan dén Trai phiéu thi phan nghia vu chua dugc thanh todn du sé
c6 thi¥ tu thanh toan it nhat ngang béng véi cac nghia vy chung khéc
khéng dugc bao dam clia T6 chirc phat hanh, ngoai trlr cac nghia vu
duoc uvu tién thanh todan ma T8 chirc phat hanh da cam két véi cac
bén khac trudc thoi diém phat hanh Trai phiéu.

Ngoai ra, Trai phiéu ciing dugc bao lanh thanh toan vé diéu kién,
khoéng hily ngang cho toan bé nghia vu géc, i, lai phat va cac khoan
tién phai tra khac lién quan dén Tréi phiéu bgi Cong ty me (Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung Bcons — don vi s& hitu 73,3% c6 phan
Bcons PS). Chung toi cé ghi nhan mirc do hé trg tich cuc tir Cong ty
me d6i véi Bcons PS thong qua tam quan trong chién lu'gc clia Bcons
PS trong hé sinh thai chung va lich sir nhan dugc ngudn vén vay ndi
b6 tir Cong ty me va cac dan vi thanh vién véi lai suat vu dai va ky
han tra nglinh hoat. Tuy nhién, Congty me ciing dang trong giai doan
md réng dau tu véi nhu cau vén gia tang. Vi vay, Thién Minh Rating
duy tri quan diém than trong va khéng thuc hién thém diéu chinh
tang bac tir yéu t8 bao lanh nay.




Béo céo Xép hang tin nhiém Tréi phiéu

Trai phiéu BPS12601 phat hanh bdi Céng ty C6 phan Bat dong san Beons PS

~ ~ - ~
TRIEN VONG XEP HANG TiN NHIEM
Chuing téi dénh gia trién vong xép hang tin nhiém ctia Trai phiéu BPS12601 & mic
On dinh phan dnh quan diém cla chuing t6i vé viéc hd so'tin nhiém cutia Tréi phiéu
s€ duy tri khéng doi trong 12-18 théng tdi.

Céc yéu té c6 thé ddn dén nang
bac xép hang

Cac yéu té c6 thé dan dén ha
béac xép hang

CTCP Xép hang tin nhiém Thién Minh

Mirc xép hang BBB- cuia Trai phi€u BPS12601 c6 thé dugc nang lén trong cac
trwong hop sau:

X€&p hang ctia T8 chirc phat hanh dugc cai thién, do cac dién bién thuan
lgi sau xay ra riéng & hodc déng thdi: (i) Ty L& don bay clia Cong ty thap
hon déng ké so véi du phéng; (i) Kha néng sinh i ctia Cong ty cao hon
dang ké so vdi du phéng.

Mirc xép hang BBB- cuia Trai phi€u BPS12601 c6 thé bi ha xudng trong cac
trwong hop sau:

Mtrc x€p hang cutia T6 chitc phat hanh bi ha xudng, do: (i) Thanh khoan
clia Cong ty thap hon déng ké so véi du phéng; (i) Kha nang sinh Loi ctia
Cong ty thap hon dang ké so véi du phéng, dudi tac dong cuia (a) chi phi
nguyén vat liéu va nhan cong tédng cao dot bién; (b) su cham tré trong
thi tuc phap ly khi€n chi phivén ctia cac dy 4n ting lén; (c) 4p luc canh
tranh budc Cong ty phai diéu chinh giam gia ban dé duy tri ty l& hap thu
tai céc du an.

Gi4 tri tai san bao dam suy giam dang ké, dan dén ty l& thu hoi ctia Tréi
phiéu dya trén tai san bao dam xuéng dudi mirc 60%.
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Béo cédo Xép hang tin nhiém Trai phiéu
Tréi phiéu BPS12601 phat hanh bdi Cong ty Co phan Bat dong san Beons PS

THONG TIN VE PHU'ONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Piéu khoan, diéu kién

Ma Tréi phiéu

Chi tiét

BPS12601

Khéi lugng phat hanh

T&i da 276.000.000.000 dong

S8 luwgng Trai phiéu phat
hanh

Toi da 276 Trai phiéu

Ménh gia Trai phi€u

1.000.000.000 dong/Trai phi€u

Hinh thirc phat hanh

Tréi phiéu phat hanh riéng &

Thoi diém phat hanh dy
kién

Thang 04/2026

S6 dgt chao ban

01dot

Hinh thirc dam bao

(i) Tai san bao dam: Cac quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat va toan bo cac quyén va
loi ich gén lign véi hodc phét sinh lién quan dén tai san gan lign véi quyén str dung dat thudc
s& hitu clia T8 chifc phat hanh, Cong ty C6 phan Dau tu Thung ling Mi M Sa (Cong ty trong
cung Tap doan) va clia mdt ca nhan. CAc tai san nay du diéu kién dang ky bién phap bao dam
theo quy dinh ctia phép luat va chua dugc dang ky bién phap bao dam dé dam bao cho cac
nghia vu tai chinh khac khang lién quan dén Trai phigu. Tai ngay tham dinh gia 04/03/2026,
gia tri tai san bao dam: 539 ty dong (tuong duong 195,3% gié tri phat hanh) theo chitng thu
thadm dinh gia s6 169/2026/04_CT.BconsPS ngay 16/03/2026 ctia Céng ty TNHH Tham dinh
gia va Tu van VVC Viét Nam. T8 chirc phat hanh cam két rang trong sudt thoi han Tréi phiéu,
téng gia tri tai san bao dam luén it nhat bang 150% téng ménh gia Trai phiéu con du ng tai
thai diém tuong tng.

(i) Bao lanh: Bén bao lanh la Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bcons, la c6 déng s hitu
53.779.467 c6 phan phd théng, dugc tu do chuyén nhugng clia T chirc phat hanh (tuong
duong ty l& s& hitu 73,3%) tai thdi diém bdo cdo. Bén bao lanh cam két duy tri ty & s& hitu cd
phan tir 65% vén diéu L& trd lén tai T6 chirc phat hanh trong sudt thdi gian Tréi phiéu luu hanh
va cam k&t thire hién thanh toan Nghia vu dugc bao dam thay cho T8 chitc phat hanh néu T6
chic phat hanh khéng thuc hién hodc thuc hién khéng ding va/hoéc day du Nghia vu dugc
bao dam.

Piéu kién chuyén déi

Khéng chuyén déi

Chitng quyén

Khéng kém chirng quyén

Lai suat Trai phiéu

-D3i v6i ndm dAu tién ké tir ngay phat hanh (2 ky thanh toén lai dau tién): L&i sudt c6 dinh
11,5%/nam
- D3&i véi cac nam sau (6 ky thanh toan lai ti€p theo): Lai suat c6 dinh 11,0%/nam

Ky han

04 nam

Ky han tra ai

Tién L&i Trai phiéu dugc thanh toén sau, dinh ky 06 thang/lan

Géc trai phiéu sé dugc thanh toan 100% vao ngay déo han hodc thanh toén vao ngay mua

Kyshaih2eangos lai trai phidu trudc han
Thanh toan mét phan tién mua cé phan:
) s (i) Congty C8 phan Dau tu dy 4n Hoang Nam véi gia tri dy kién 60.000.000.000 dong;
Muc dich phat hanh Trai
phigu (ii) Cong ty C8 phan Dau tu'va Xay dung Hoang Nam vdi gié tri dy kién 168.000.000.000 dong;

(iii) Cédng ty C6 phan Thuong mai Dich vu & Xay dung Dia 8¢ Tan Lap An Phu vdi gia tri du kién
48.000.000.000 déng

CTCP Xé&p hang tin nhiém Thién Minh
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Béo cao X&p hang tin nhiém Trai phiéu
Trai phiéu BPS12601 phat hanh bdi Cong ty C6 phan Bat dong san Bcons PS

Piéu khoan, diéu kién

Piéu kién mua lai trudc
han

Chi tiét

Tréi phiéu sé dugc mua lai trude han theo céc trudng hop:

(i) Mua lai tréi phi€u trudc han theo thoa thuan gitra T8 chirc phat hanh va ngudi s& hitu trai
phiéu;

(i) Mua lai bat budc theo yéu cau clia ngudi s& hitu tréi phiéu: khi Té chirc phat hanh vi pham
phap luat vé chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghiép, vi pham phuong an phat hanh,
hodc khi xay ra cac sy kién vi pham.

Cam két clia Té chirc
phét hanh

(i) Thanh toén tién géc, tién l&i ding han va day du;
(ii) Str dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu ding muc dich phét hanh;
(iii) Tuan thu quy dinh vé& céng b théng tin va cac quy dinh khac theo quy dinh ctia phép luat;

(iv) Bam bao ty L& gilra tdng cac khoan ng vay cé chiu lai chua thanh todn (khéng bao gom
céac khoan vay véi bén lién quan) clia T6 chirc phat hanh trén tdng vén chti s& hitu ctia TS
chirc phat hanh can clrtrén bao céo tai chinh hop nhat tai méi thoi diém 30/06 va 31/12 trong
thai gian Tréi phi€u lvu hanh khéng vugt qua 2,25 lan;

(v) Hoat dong kinh doanh clia T chifc phat hanh (tinh theo b4o céo tai chinh ndm hgp nhat)
khéng hach toén 16 02 nam lién tiép trong thdi gian Tréi phiéu luu hanh;

(vi) Thue hién day du céc nghia vu khac theo quy dinh tai Dy thao Cong bé thong tin vé chao
ban Trai phiéu.

Tinh chat

(i) Cac Trai phiéu xac lap, va tai moi thoi diém ké tir ngay phat hanh cho téi ngay ddo han hoéc
ngay ma Té chitc phat hanh hoan tatviéc mua lai toan bd Trai phiéu theo quy dinh tai Dy thao
Céng b8 théng tin vé& chao ban Trai phiéu, sé xac lap cac nghia vu tra ng truc tiép, dugc bao
dam bang tai san va khdng phai la ng thlt cdp clia T6 chirc phat hanh;

(ii) Céc Trai phiéu phat hanh cung dgt tai moi thai diém cé thit ty vu tién thanh toan ngang
nhau, khéng Trai phi€éu nao cé quyén uu tién cao hon cac Trai phi€u con lai vi bat ky ly do
nao.

Phuong thirc phat hanh

Dai ly phat hanh

Sy kién vi pham

(i) T8 chitc phat hanh khéng thanh todn day di bat ky khoan tién gdc, tién lai nao trong vong
10 ngay ké tir ngay dén han;

(i) T6 chitc phat hanh vi pham muc dich phat hanh;

(iii) T8 chirc phat hanh vi pham phap luat chao bén, giao dich tréi phiéu hodc vi pham phuong
an phat hanh;

(iv) T8 chirc phat hanh khong thuc hién thanh todn bat ky Khoan No nao dén han; C6 bat ky
Khoan Ng nao cutia Td chirc phat hanh bi tuyén bé dén han trudc ngay déo han do T6 chic
phat hanh vi pham nghia vu lién quan dén Khoan Ng d6; Tai san bao dam clia bat ky Khoan
No nao clia T chitc phat hanh bj xtr ly; T8 chirc phat hanh khéng thuc hién nghia vy bao lanh
cho bat ky Khoan Ng nao cuia bat ky t6 chirc/ca nhan nao khac sau khi da nhan dugc yéu cau
thure hién nghia vu bao lanh. Trong dé, Khoan Ng dugc hiéu la mot hodc nhigu khoan ng cé
téng ng géc trén 100 ty dong;

(v) Céc su kién vi pham khac theo quy dinh tai Du’ thao Céng bd thong tin vé chao ban Trai
phiéu.

CTCP Xé&p hang tin nhiém Thién Minh
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Béo cdo X&p hang tin nhiém Trai phiéu
Trai phiéu BPS12601 phat hanh bdi Cong ty C6 phan Bat dong san Bcons PS

Piéu khoan, diéu kién

Quy dinh vé hdi nghi cua
ngudi sd hitu trai phiéu

Chi tiét

(i) H8i nghi c6 thé dugc triéu tap hodc viéc lay y kién ngudi s hitu Trai phiéu cé thé thuc hién
theo (a) yéu cau ctia T6 chitc phat hanh; hodc (b) khi cé yéu cau béng van ban clia ngudi s&
hitu Trai phi€u hodc nhém ngudi sd hitu Tréi phi§u ndm gilr téi thiéu 10% téng ménh gid clia
céc Trai phi€u dang luu hanh tai thoi diém dé; hoéc (c) theo dé nghi clia Dai dién ngudi s&
hiru Tréi phi€u; hoac (d) theo dé nghi clia Don vi nhan tai sdn bao ddm déi vdi cac van deé lién
quan tdi tai san bao dam.

(i) S6 dai biéu can thiét dé ti€n hanh mdt Hai nghi nham thong qua bat ky van dé nao lién
quan téi Tréi phiu la mét hodc nhigu ngudi s& hitu Tréi phiéu ndm gitr hoac dai dién tir 65%
téng ménh gia Trai phiéu dang luu hanh tra [én.

(iif) MOt Nghi quyét dugc théng qua sé rang budc tat ca nhirng ngudi s& hiru Trai phiéu, bat
ké viéc ngudi d6 c6 mat tai Hoi nghi hodc c6 guri phidu y kign theo hinh thirc 8y y kiEn ngudi
s@ hitu Tréi phi€u hay khéng.

(iv) Céc quy dinh khac tai Dy thao Cong bé thong tin vé chao ban Trai phiéu.

Céc t8 chirc lién quan
dén dot chao ban

(i) T6 chic tw van ho so chao ban va Dai ly phat hanh: Céng ty C3 phan Chitng khoan BIDV;
(i) Dai dién ngudi s& hitu Trai phi€u: Céng ty C8 phan Quan ly quy PVI;
(iii) Don vi nhan tai s&n bao ddm: Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Trung;

(iv) T6 chirc dang ky Trai phi€u ban dau (trong giai doan trudc khi Trai phiéu dugc dang ky tap
trung tai VSDC) va T6 chirc quan ly Trai phiu chua luu ky (trong giai doan sau khi Tréi phiéu
duogc dang ky tap trung tai VSDC): Ngan hang TMCP Dau tuva Phat trién Viét Nam — Chinhanh
Nam Ky Khai Nghia;

(v) T8 chirc quan ly céc tai khoan va Té chitc thanh todn: Ngan hang TMCP Dau tuw va Phat
trién Viet Nam — Chi nhanh Gia Dinh.

Ngudn: Bcons PS

CTCP X&p hang tin nhiém Thién Minh



Béo c&o Xép hang tin nhiém Trai phiéu
Trai phiéu BPS12601 phat hanh bdi Cong ty C6 phan Bat dong san Beons PS

PHUONG PHAP LUAN XEP HANG TiN NHIEM

Phuong phéap luan xép hang tin nhiém giai thich cach tiép can clia Thién
Minh Rating dé déanh gia rui ro tin dung clia céc doanh nghiép va céng cu
ng tai Viét Nam. Phuong phép luan nay nhdm muc dich giip cac Céngty,
nha dau tu va nhitng thanh vién thi trudng khac hidu cach thirc va céc tiéu
chi dinh lugng cling nhu dinh tinh quan trong ma chung téi xem xét trong
viéc giai thich k&t qua x&p hang tin nhiém néi chung, va déi véi tirng nganh
cu thé ma ching téi thure hién.

Ngoai ra, mét s6 thuat nglr dugc sir dung trong béo cdo nay, dic biét la mat
s6 tir chuyén nganh dugc sir dung dé thé hién quan diém ctia chiing toi vé
xép hang céc yéu té lién quan, cé ¥ nghia cu thé dugc néu trong céc tiéu
chi cuia ching téi, do d6 nén dugc doc clung vdi céc tiéu chi dé.

Vui long xem cac Phuaong phéap x€p hang va tiéu chi lién quan theo dudng
dan dudi day:

PI _— st ARG A G

Ho&c tham khao dudng dan sau dé biét thém chi tiét v& phuong phap luan
xép hang chung:

Phuong phap luan chung x&p hang tin nhiém

LICH SU’ XEP HANG TiN NHIEM

Trai phi€u BPS12601 phat hanh b&i Céng ty Cé phan Bat dong san Bcons PS

Lich str Xép hang tin nhiém

Ngay cong bé Loai XHTN Piém xép hang Triénvong
01/4/2026 XHTN [an dau - T8 chirc phat hanh BB+ On dinh
15/4/2026 XHTN [&n dau -Cdng cu ng BBB- On dinh

THO'I HAN HIEU LYU'C

X&p hang tin nhiém ddi véi cong cu ng c6 hiéu luc tir thai diém cong cu ng duge phat hanh va duy tri trong sudt thoi gian
Thién Minh Rating thuc hién giam sat dinh ky. Hiéu luc ctia xép hang sé cham d(t trong céc trudng hgp sau: (i) Coéngcu
no khdng dugc phat hanh nhu dy kién; (i) Cong cu ng khang con luu hanh trén thj trudng do da dugc t&t toan hodc mua

lai toan bd trude han. Khi dé, mitc xép hang va trién vong tin nhiém clia cdng cu ng nay sé tu dong hét gia tri.

CHUYEN VIEN PHAN TiCH

Pham Huong Giang, Trudng nhém phéan tich (Email: giangph@tmr.vn)

HOI DONG XEP HANG TiN NHIEM
Nguy&n Anh Duy, Chu tich Hdi déng (Email: duyna@tmr.vn)

Lai Thé Ngoc, Thanh vién Hdi dong (Email: ngoclt@tmr.vn)
Nguyé&n Duy Tung, Thanh vién Hoi dong (Email: tungnd@tmr.vn)

CTCP Xé&p hang tin nhiém Thién Minh



Béo céo Xép hang tin nhiém Trai phiéu
Trai phiéu BPS12601 phéat hanh bdi Cong ty C6 phan Bat dong san Becons PS

KE KHAI THONG TIN NGU'O'1 SO HU'U

Tai thoi di€ém cdéng b8 bao céo, théng tin ké khai sau day dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh va nhdm thé hién su
tuan thu trong viéc thuc hién va céng bd két qua xép hang tin nhiém:

. Ty L& s& hitu cé phan tai Thién Minh Rating ctia Bcons PS: khong cé

. Ty L& s& hiru c8 phan tai Bcons PS ctia Thién Minh Rating: khéng cé

. Ty l& s& hitu c6 phan tai Bcons PS cuia céc nhan vién khac ctia Thién Minh Rating: khéng cé
° Gia tri trai phi€u cua Thién Minh Rating s& hitu b&i Bcons PS: khéng cé

. Gié tri trdi phi€u cua Bcons PS s& hiru bai Thién Minh Rating: khong cé

° Gia tri céc cong cu ng khéc clia Thién Minh Rating s& hiru b&i Bcons PS: khéng cé

o Gia tri cac céng cu ng khac clia Bcons PS s& hitu bdi Thién Minh Rating: khéng cé

Thién Minh Rating dugc dé cap & trén bao gdm Céng ty C6 phan Xép hang Tin nhiém Thién Minh, thanh vién ban giam
déc, cac nhan sy clia Cong ty C6 phan Xép hang Tin nhiém Thién Minh tham gia hoat déng x&p hang tin nhiém nay. S&
liéu trén dugc ra sodt ké tir ngay chinh thirc x€p hang tin nhiém va cap nhat dén ngay phat hanh béo cao nay.

Thién Minh Rating duy tri m6t chinh sach doc lap nghiém ngat nhdm déap (rng céc quy dinh hién hanh trong viéc cung cép
dich vu xép hang tin nhiém tai Viét Nam ciing nhu nham tuan thi cac chinh sach néi bé vé trdnh mau thuan lgi ich va
dam bao tinh khach quan va dgc lap trong viéc phan tich va dua ra y kién xép hang tin nhiém. Theo dé, cac nhan su truc
ti€p tham gia x&p hang tin nhiém khéng dugc phép s& hitu va thuc hién bat ky giao dich nao ddi véi chitng khoén, ¢8 phan
hay céng cu ng ctia don vi dugc x€p hang tin nhiém.

CONG TY CO PHAN XEP HANG TiN NHIEM THIEN MINH
Béo céo K&t qua x&p hang tin nhiém s&: RN0004-02-202604

THANH NGHI
Téng giam déc
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2026

CTCP X&p hang tin nhiém Thién Minh



Béo céo Xé&p hang tin nhiém Trai phiéu
Tréi phiéu BPS12601 phat hanh bdi Céng ty C6 phan Bat dong san Beons PS

PHU LUC 1: THANG DIEM DPANH GIA DAl HAN CUA TO CHU'C PHAT HANH

Céc xép hang cla Thién Minh Rating d8i véi t8 chirc phat hanh dugc xay dung trong pham vi so sanh giira cac t6 chirc va
giao dich tai Viét Nam. Hé théng ky hiéu nay dugc thi€t k€ pht hgp véi muc tiéu, pham vi 4p dung va dac thi phuong phéap
danh gia ctia Thién Minh Rating; do dd, viéc d6i chi€u ho&c quy chiéu tryc tiép véi thang x&p hang ctia cac t6 chirc khac
c6 thé khong phan anh day du hodc chinh xac y nghia ctia cac mirc xEp hang do Thién Minh Rating cong bé.

DINH NGHIA VA GIAI THICH THANG PIEM

‘AAA’ a bac x€p hang tin nhiém cao nhéat trong thang xép hang clia Thién Minh Rating. T8
chirc phat hanh dugc xép hang nay cé kha nang rat cao trong viéc dap (rng cac cam két vé AAA
nghia vu tai chinh.

T6 chirc phat hanh dugce xép hang ‘AA’ c6 kha nang cao trong viéc thuc hién cédc cam két tai
chinh. Dong thdi, bac x&p hang ‘AA’ cling khéng qué céch biét so v6i mitc xép hang ‘AAA’. AA+, AA, AA-

T6 chitc phat hanh dugc xép hang ‘A’ c6 kha nang tuong déi cao trong viéc dap ting cac nghia
vu tai chinh, tuy nhién kha nang nay cé thé bj tac déng trudc cac thay déi bat Lgi trong moi A+, A, A-
trudng kinh doanh va diéu kién kinh té.

T6 chirc phat hanh dugc xép hang ‘BBB’ c6 kha nang dap (ng day dui cac cam két tai chinh.
Tuy nhién, kha nang nay dé bj tdc déng trudc cac thay doi bat Loi trong moi truong kinh doanh BBB+, BBB, BBB-
va diéu kién kinh té.

T6 chirc phat hanh dugc xép hang ‘BB’ sé it bi anh hudng trong ngdn han hon cac nha phat
hanh bi xp hang th&p hon. Tuy nhién, viéc dé phai chiu anh hudng lén tir nhitng van dé bat

8n trong hoat dong kinh doanh va digu kién kinh té&, tai chinh bat lgi c6 thé khién doanh BB+, BB, BB-
nghiép/ dinh ché khéng di kha nang dap (rng cac nghia vu tai chinh.
T6 chirc phat hanh dugc xép hang ‘B’ sé c6 kha nang mat kha nang thanh toan cao hon muic
‘BB’, song van du kha nang thanh todn cac nghia vu tai chinh. Céc diéu kién kinh doanh, tai
B+, B, B-

chinh, kinh t& bat lgi hoan toan cé thé lam suy gidm kha ning hay mitc dd s&n sang dap (rng
céc cam két tai chinh.

T8 chirc phat hanh dugc xép hang ‘CCC’ dang trong tinh trang dé bi tac dong tiéu cuc bdi rui
ro mat kha nang thanh toén va chi dap (tng dugc cac nghia vu tai chinh khi tinh hinh kinh CCC+,CCC,CCC-
doanh, tai chinh, kinh t& & digu kién thuan Loi.

T6 chitc phat hanh dugc xép hang ‘CC’ dang trong tinh trang phai d6i mé&t véi rtii ro mat kha
nang thanh toén. Vién canh mat kha ndng thanh toan chua xay ra nhung theo udc doan sé cc
xay ra trong tuwong lai, du chua chac chan vé thoi diém mat kha nang thanh toén.

T6 chic phat hanh dugc xép hang & muc ‘C’ dang trong tinh trang phai d&i mat véi ri ro mat
kha ndng thanh toén sé c6 kha nang thu hdi dugc vén hoac Lai thdp hon so véi cadc mirc danh c
gia cao hon.

CTCP Xép hang tin nhiém Thién Minh
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PHU LYUC 2: THANG PIEM DANH GIA DAI HAN CUA CONG CU NO'

Céc xép hang cuia Thién Minh Rating d&i véi cong cu ng dugc xay dung trong pham vi so sénh giita cac cong cu ng dugc
phét hanh va giao dich tai Viét Nam. Hé thdng ky hiéu nay dugc thi€t ké phu hop véi muc tiéu, pham vi dp dung va dac
thu phuong phép danh gia clia Thién Minh Rating; do d6, viéc déi chi€u hodc quy chiéu truc ti€p véi thang x&p hang clia
céc t6 chifc khac c6 thé khong phan anh day du hoac chinh xac y nghia ctia cdc mirc x&p hang do Thién Minh Rating cong
bé.

DINH NGHIA VA GIAI THICH THANG DPIEM

'AAA' la bac xép hang tin nhiém cao nhat trong thang xép hang clia Thién Minh Rating. Cong
cu ng dugc xEp hang nay cé kha nang cao nhat trong viéc dap (ing cac cam két vé nghia vu AAA
tai chinh.

Béac xép hang 'AA' khéng qué khac biét so v6i bac xép hang cao nhat. Céng cu no dugc xép
hang nay cé kha nang ratcao trongviéc dap trng cac cam két vé nghia vu tai chinh. AA+, AA, AA-

Céng cu ng dugc xEp hang ‘A’ c6 phan dé bj anh hudng bdi nhirng thay déi ciia hoan canhva
diéu kién kinh t€ hon cac bac x&p hang cao hon. Tuy nhién, kha nang dap (ng cac cam két vé A+ A. A-
nghta vy tai chinh clia bac x&p hang nay van rat cao.

M4t cong cu ng dugc xép hang véi bac ‘BBB’ thé hién mitc dé bao vé vira dd. Tuy nhién, trong
cac tinh huéng thay déi hay méi trudng kinh doanh bién déng bat Lgi, kha nang Bén cé nghia BBB+, BBB, BBB-
vy dap irng cac cam két nghia vu tai chinh c6 thé bj suy giam.

Mot cong cu ng dugc xép hang ‘BB’ it c6 kha nang mat kha nang thanh toan hon cac khoan
ng mang tinh dau co khéc. Tuy nhién, khoan ng nay ludn phai d6i méat véi cac bat én lién tuc
hay bj anh hudng trudc cac digu kién kinh t&, tai chinh, kinh doanh bat Lgi khign Bén c6 nghia BB+, BB, BB-
vy khéng con du kha nang dé dap rng cac cam két nghia vu tai chinh.

Mot cdng cu ng dugc xép hang B c6é nhiéu kha nang bi mat kha nang thanh toan hon ‘BB’,
nhung Bén cé nghia vu van dang cé du kha ndng dé dap (tng cac cam két nghia vu tai chinh.
Cac diéu kién kinh té, tai chinh, kinh doanh bat Loi c6 thé lam suy giam kha nang hay mirc do
sd@n sang dé hoan thanh cac cam k&t nghia vu tai chinh.

B+, B, B-

Mot cong cu ng dugc xEp hang ‘CCC’ dang trong tinh trang phai d&i matvdi rtii ro matkhanang
thanh toén, va phai phu thudc vao céc didu kién kinh doanh, kinh té, tai chinh dé cé thé hoan
thanh cac cam két nghia vu tai chinh. Trong trudng hop bat Lgi, bén c6 nghia vu c6 thé khang
c6 kha nang hoan thanh cac cam két nghia vu tai chinh.

CcCccC+,CCcC,CccC-

Mét cong cu ng duge xép hang ‘CC’ dang trong tinh trang phai d6i mat véi riii ro mat kha nang
thanh toan. Bac dénh gia ‘CC’ dugc dua ra khi vién canh mat kha nang thanh toan chua xay
ra nhung theo wéc doan sé xay ra trong tuong lai, du chua chéc chén vé thoi diém mat kha
nang thanh toan.

CcC

M6t cong cu ng dugc xép hang ‘C’ dang trong tinh trang phai déi mat vdi rii ro mat kha nang
thanh toan va nghia vu nay sé c6 kha nang thu hdi dugc vén hoac Lai thap hon so véi cac mirc c
danh gia cao hon.

CTCP Xé&p hang tin nhiém Thién Minh
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X&p hang tin nhiém (“XHTN”) ctia Thién Minh Rating la nhitng y kién v& rui ro tin dung tuong déi trong tuang lai ciia mét t8 chirc phat hanh hodc mét
cdng cu ng. XHTN sé dénh gid céc rui ro co ban theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam (bao gdm nghi dinh 88/2014/NB CP ngay 26 théang 9 nam 2014
ctia chinh pht Viét Nam) vé dich vu x8p hang tin nhiém tly tifng thdi diém, xép hang tin nhiém khang giai quyét bat ky rui ro nao khéc, bao gom nhung
khéng gidi han & rtii ro thanh khoan, riii ro gié tri thi trudng hodc bién dong gia ca. K&t qua XHTN mang tinh du bao va dita trén céc gia dinh vé dién bién
trong tuong lai, do d6 khéng thé dugc xac minh hoan toan tai thdi diém cong bé. Ngay ca khi dit liéu hién tai da dugc xac minh, két qua xép hang van
¢6 thé bi anh hudng bdi cac sir kién hodc yéu té khong ludng trudc. Bao cdo XHTN, céc danh gid, y kién va tai liéu phat hanh cua Thién Minh Rating
khong phai 1a tu van dau tu tai chinh va khéng bao ham, am chi hay huéng dan bat ky ai trong viéc mua, ban hay ndm giit cé phiéu, vn gép hay cong
cu ng nao. X&p hang tin nhiém cing khéng danh gia tinh hop ly clia gia thi truong, sy phi hgp clia cdng cu ng'véi nha dau tu cu thé, hay cac van dé lién
quan khéc.

Thién Minh Rating khong tham gia vao hoat dong tuvan phat hanh, quan ly rui ro, bao lanh phat hanh hay phan phdi vdi té chirc duge xép hang tin nhiém
hay t8 chifc c6 céng cu ng dugc xép hang tin nhiém. Khi dua ra bao céo két qua xép hang tin nhiém va cac bdo céo khac, Thién Minh Rating dira trén
dt liéu thurc t& nhan dugc tir khach hang, cac ngudn théng tin cong khai va cdc ngudn thang tin hgp phap khac. Thién Minh Rating c6 thé tién hanh
nhung khéng bat budc quy trinh danh gid va xac minh théng tin duge cung cAp. Tuy nhién, mirc d dénh gid va xdc minh ctia Thién Minh Rating thay déi
tuy theo ban chat clia td chitc phat hanh hay céng cu ng dugc xép hang, yéu cau phan tich, danh gia, thdm dinh dau tu, yéu cau phap ly, tinh minh
bach ctia théng tin cong khai, kha nang tiép can ban lanh dao va céc xdc minh tir bén thi ba nhu bdo cdo kiém todn, bdo céo thdm dinh, bdo céo ky
thuat, y ki€n phéap ly va céc tai liéu lién quan khéc. Thién Minh Rating khéng dam bao tinh chinh xac hodc day du tuyét ddi cla tat ca théng tin st dung
trong qué trinh x&p hang hodc lap bédo cdo. Trach nhiém vé tinh chinh xac va day di ctia théng tin thudc vé té chifc phat hanh trong céc tai liéu cong
bé.

Thién Minh Rating khéng cam két réing bao cdo nay hoac bat ky ndi dung nao ctia bdo céo sé dap (tng moi yéu cau clia ngudi doc. Xép hang clia Thién
Minh Rating l& y kién v& mitc dé tin nhiém clia mat t6 chitc phat hanh hodc céng cu ng. Y kién nay va cac bao cdo khac clia Thién Minh Rating dya trén
céc tiéu chi va phuong phép dénh gid dugc thiét lap va Thién Minh Rating lién tuc danh gia, cap nhat phuong phap dé. Do dé, bdo céo xép hang tin
nhiém va céc béo céo khac la san pham cuia Thién Minh Rating ma khéng cé mét ca nhan hodc nhém ca nhan nao chiu trach nhiém duy nhat vé mét
béo cdo cu thé nay. T4t ca cac bdo cdo clia Thién Minh Rating d&u c6 st déng gép clia nhidu tac gid. Mot bdo cdo xép hang tin nhiém ctia Thién Minh
Rating khong phai la ban cdo bach va khéng thay thé théng tin ma té chitc phat hanh cung c&p cho nha dau tu khi ban céng cu ng. Van ban nay, bao
g6m t4t ca ndi dung, phan tich va tai liéu dugc trinh bay & day, 1a tai san ddc quyén clia Thién Minh Rating va dugc bao vé bdi luat ban quyén hién hanh.

Tét ca céc quyén, quyén s& hitu va Lgi ich trong va déi vdi bao cédo va ndi dung clia nd, bao gém nhung khdng gidi han & van ban, dd hoa, dit liéu va céc
tai san tri tué khac, déu thudc s& hiru hodc c&p phép ctia Thién Minh Rating. Khéng mét phan nao clia béo c&o nay cé thé dugc sao chép, phan phdi
ho&c truyén tai dudi bat ky hinh thitc nao hoc bang bat ky phuong tién nao, bao gdm sao chup, ghi 4m hodc luu trit dién tir, ma khéng cé su dong y
trudc b&ng van ban cta Thién Minh Rating. Viéc str dung, sao chép hoac phan phdi trai phép bao cdo nay hoac bat ky ndi dung nao ctia bao cédo nay
déu bj c&m va c6 thé vi pham luat ban quygn, nhan hiéu hoac luat s& hitu tri tué khac. Bat ky viéc strdung hoéc sira déi trai phép ndi dung ctia bao céo
déu c6 thé dan dén hanh dong phap ly. Tat ca cac nhan higu, nhan hidu dich vu va logo dugc str dung trong béo cdo nay la tai san clia chii s& hitu tuong
(mg.




